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GABINETE DO PREFEITO

OFICIO N° 44/2024-PG

Porto Ferreira, 04 de setembro de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor
SERGIO RODRIGO DE OLIVEIRA
Presidente da Camara do Municipio de Porto Ferreira

— Estado de Sao Paulo

PROJETO DE LEI N°© 32/2024

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal,

Segue o Projeto de Lei n° 32/2024, que REGULAMENTA LICENCA
PARA INSTITUICAO DE LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO E DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DOS BENS PUBLICOS, para anélise e

aprovacao dessa Nobre Casa.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N2 32/2024.

“REGULAMENTA  LICENCA  PARA
INSTITUIGAO DE LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO E DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
DOS BENS PUBLICOS.”

Art. 12 Podera ser concedida Licenca de Acesso Controlado, mediante Termo
de Autorizacdo, para enquadramento do parcelamento do solo urbano como
“Loteamento de Acesso Controlado” aos loteamentos abertos.

Paragrafo Unico Constitui Loteamento de Acesso Controlado a modalidade
de loteamento, definida nos termos do §12 do artigo 22 da Lei 6.766/79, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, nao
residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 22 O perimetro da area loteada podera ter seu fechamento autorizado pela
Prefeitura do Municipio de Porto Ferreira, sendo que dessa forma, o acesso ao
loteamento, e por consequéncia aos lotes, serao feitos por portaria definidas pela
propria Associagao.

Paragrafo Unico As portarias previstas neste artigo podero ser constituidas
por cancelas, guaritas, portdes, circuito interno de TV e outros meios de
identificacdo para controle de acesso de automdveis e de pessoas, sendo vedados
métodos que ndo possibilitem o acesso a nao residentes.

Art. 32 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a ceder o direito de uso
dos bens municipais as respectivas Associacoes de Moradores de Bairros,
legalmente constituidas, por meio de Decreto.

Art. 42 A cessio de uso recaira sobre Areas Institucionais, Sistema de Lazer e
arruamentos internos da area loteada, desde que nao haja continuidade de ruas que
sirvam de continuidade ao Sistema Viario Oficial existente ou previstas pelo Plano
Diretor do Municipio.
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Art. 52 A cessao de uso serd autorizada mediante requerimento dirigido ao
Chefe do Executivo Municipal, pela respectiva Associacdao de Moradores do Bairro,
observado o disposto no artigo anterior.

Art. 62 A cessdo sera a titulo gratuito, por tempo determinado ndo inferior a 20
(vinte) anos, permitindo-se sua renovagdo automatica, por iguais periodos.

Art. 72 A cessionaria se obriga a:

[ - Conservar os espagos publicos, mantendo-os limpos, em condi¢des de uso,
além de outras obrigacdes decorrentes de uso comum;

I - Coletar o lixo e deposita-lo em local proprio, em area externa e em frente
aos limites do loteamento, e em local que nao incomode a vizinhanca;

[II - Manutencao dos espacos e vias publicas responsabilizando-se por
rogagem, trocas de lampadas

Paragrafo unico. O descumprimento da respectiva legislagdo, ou de clausulas
contratuais, acarretara a cassa¢do da cessdo, obrigando-se a cessionaria a realizar
indenizacao ao Poder Publico Municipal, caso tenha ocorrido dano patrimonial.

Art. 82 Apés autorizada a cessdo de uso pelo Executivo Municipal, lavrar-se-a
instrumento particular ou publico, no qual, obrigatoriamente, devera constar todos
os encargos relativos a manutencao e conservacdo dos bens publicos, respeitada a
peculiaridade de cada loteamento, a ser registrado no 6rgao de registro de imoveis
em até 90 (noventa) dias de sua assinatura, sob as expensas da Associacdo
requerente.

Art. 92 Todas as obras ou melhoramentos a serem realizados nas areas objeto
da cessdao deverao ser aprovadas pela Municipalidade e ficardo a cargo da
cessionaria.

§12 Podera ser permitida a realizagdo de construgdes nos espagos publicos
dentro da finalidade para os quais foram deixados.

§22 Nao cabera nenhum tipo de restituicio dos melhoramentos que
eventualmente forem feitos pela cessionaria.

Art. 10. A cessionaria podera criar um regulamento interno proprio para as
regras de construcao e uso do solo, desde que seja aprovado pelos associados e pela
Prefeitura Municipal de Porto Ferreira, e também atenda no minimo as regras
estabelecidas pelas Leis de uso do solo e de zoneamento.
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Art. 11. Fica autorizada a possibilidade de conversao dos Loteamentos de
Acesso Controlado em Condominios, observando-se o regramento estipulado no
Codigo de Obras e na Lei Complementar n? 244/2022, desde que comprovada a
anuéncia dos proprietarios dos lotes, mediante analise técnica e discricionaria da
Secdo de Fiscalizacdo de Obras.

Paragrafo tnico. A transferéncia de propriedade das areas publicas vinculadas
ao Loteamento de Acesso Controlado se dara nos termos da Lei Federal
14.133/2021, incluindo-se a especifica autorizacdo legislativa, sem prejuizo a
eventual indenizacdo a ser estabelecida em prol do Poder Executivo Municipal por
forca da conversao prevista no caput deste artigo.

Municipio de Porto Ferreira aos
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MENSAGEM

O presente Projeto de Lei regulamenta a licen¢a para institui¢cdo de loteamento
de acesso controlado e de concessao de direito real de uso dos bens publicos.

A proposta se faz necessaria para adequacao dos loteamentos fechados a Lei
Federal n? 13.465/2017, que alterou a Lei n? 6.766/1979, que trata do
parcelamento de solo urbano.

Além disso, a proposta visa disciplinar a matéria, em decorréncia da
declaracao de inconstitucionalidade da Lei Municipal n? 2.862/2011, que autorizava
o Poder Executivo Municipal a conceder Direito Real de Uso dos Bens Publicos
Municipais as Associacdes de Moradores de Bairros.

Dessa forma, pretende-se regulamentar o parcelamento do solo urbano como
“Loteamento de Acesso Controlado” aos loteamentos abertos, assim como
possibilitar a conversao dos Loteamentos de Acesso Controlado em Condominios,
desde que cumpridas as exigéncias legais.
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